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Drones nos
condominios ou
sobrevoando:
Quais os alertas?
uso de drones em condominios

n vem crescendo em popularidade,

B mas essa pratica pode levantar
preocupacoes relacionadas a privacida-
de, seguranca e regulamentacoes locais.
Cabe destacar alguns alertas e considera
coes importantes:

Privacidade: Drones tém a capacidade de captu-
rar imagens e videos aéreos, o que pode invadir
a privacidade dos moradores.
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E importante que os proprietarios de drones res-
peitem a privacidade dos demais vizinhos e evi-
tem a captura de imagens nao autorizadas. Ago-
ra, se for um drone de terceiros, nao residente
no condominio, a recomendacao € entrar em
contato com as autoridades policiais.

Regulamentacoes Locais: Muitas jurisdicoes
tém regulamentacdes especificas para o uso de
drones, incluindo restricbes de altitude, areas
proibidas e requisitos de licenciamento. E muito
importante que o proprietario esteja ciente e uti-
lize 0 drone em conformidade com as leis locais.
Diversas leis e normas regulamentam o uso de
drones, como a Lei n°® 13.257/2016 (Codigo Brasi-
leiro de Aeronautica) e as normas da ANAC. Em
todo caso, vale deixar bem claro que o condomi-
nio nao tera nenhuma responsabilidade em caso
de uso irregular. "Quem for flagrado usando dro-
nes ou aeromodelos nao recreativos em desacor
do com as normas aprovadas pela ANAC pode
responder a processo administrativo (CBA, Lei Fe
deral n°® 7.565/86), civil e penal".

Seguranca: O voo de drones em areas com gran



de numero de pessoas, como condominios, po-
de representar riscos de seguranca. Quedas aci-
dentais, colisdes ou mau uso podem resultar em
danos a propriedades ou, em casos extremos, fe
rimentos a pessoas. Claro que nos condominios
O USO sera em areas abertas destinadas ao lazer.
Porém, se mesmo assim o conddmino utilizar
seu drone em area comum e provocar qualquer
acidente ou prejuizo, a responsabilidade sera unj
ca e exclusiva desse condomino.

Autorizacao Prévia: Para evitar problemas, con-
dominios podem estabelecer politicas que exi-
gem autorizacao previa para o voo de drones
dentro das suas instalacdes. Isso pode ajudar a
garantir que os drones sejam usados de maneira
segura e respeitosa. Da mesma maneira, o0 con-
dominio nao se responsabiliza pelo uso de for-
ma clandestina.

Comunicacdo e informacdo: E importante que
0s moradores sejam informados sobre qualquer
politica relacionada ao uso de drones no condo-
minio. A comunicacdao pode ajudar a evitar mal-
entendidos e conflitos. Quem sabe inserir as re-
gras de uso no regulamento interno devidamen-
te aprovado em assembleia.

Restricoes de Uso: Os condominios podem con-
siderar estabelecer restricdes de uso para dro-
nes, especificando areas designadas para opera-

¢0es e horarios permitidos. Isso pode ajudar a
minimizar os impactos negativos. Sindicos e con-
dominios podem ser responsabilizados por per-
mitir o uso indevido de drones em suas areas.

Protecao Contra Hackers: Drones podem ser
hackeados, o que preocupa em residéncias. Con-
dominios devem estar cientes dessa possibilida-
de e tomar medidas para proteger contra ativida
des nao autorizadas.

Uso para servicos do proprio condominio:
Muitos condominios utilizam e autorizam presta-
dores de servico a utilizarem drones para verifica
cao de problemas na fachada, telhados e outros
locais de dificil acesso, mas isso sempre com 0 a-
companhamento e participacdo de um funcio-
nario do condominio.

A jurisprudéncia em relacdo ao uso de drones
em condominios pode variar dependendo das
leis locais e das decisfes judiciais especificas. Em
muitas jurisdi¢cdes, ainda nao existem leis especi-
ficas que abordem detalhadamente o uso de dro
nes em ambientes condominiais, o que pode tor-
nar decisdes judiciais especialmente relevantes.

E importante observar que as leis e a jurisprudén
Cia podem evoluir ao longo do tempo, especial-
mente a medida que a tecnologia e as praticas
de drone continuam a se desenvolver.

Advogado militante na area de Direito Civil; Especialista
em Direito Condominial, Pos-Graduado em Processo Ci
vil pela PUC/SP, Pds-Graduado em Direito Tributario
pela PUC/SP.
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https://www.linkedin.com/in/fernandoaugustozito/

Muito Obrigado
Manutencista!!l
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