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Descumprlr regra de prevencao
em condominio pode dar multa

Medidas tomadas para evitar contagio de moradores por Covid-19 precisam ser respeitadas

LARISSA TEIXEIRA

® Assim como asautorida-
des publicastém decretado
medidas para evitar a dis-
seminagao do novo coro-
navirus, os sindicos estao
encaminhando essas reco-
mendagdes para o cotidia-
no dos condéminos. Além
disso, a convengdo e o re-
gulamentointerno docon-
dominio determinamcomo
o funcionamento dos pré-
dios deve acontecer.

“Néo existe uma comu-
nidade sem regramento, se
naoviraum caos’, afirmalo-
sé Roberto Graiche Junior,

presidente da AABIC (Asso-
ciagdo das Administradoras
de Bens Imoveis e Condo-
minios de Sdo Paulo). Para
ele,quando alguémcomete
uma infracao, o dialogo de-
ve seraprimeira ferramen-
ta utilizada. “Grande parte
dos problemas sdo soluci-
onados com uma boa con-
versa", explica Graiche.
Caso a pessoa insista no
problema, vale tomar as
medidas cabiveis dentro
do regimento interno e da
convengdo do condominio,
com adverténcias e multas.
Se quem foi advertido,
também for inquilino da-

quele imovel, vale enviar
uma copia da punigdo para
o proprietario. "0 contrato
de locacao tem uma clau-
sula em que o condémino
deve respeitar as normas
docondominiosobpenade

infragdo contratual®, expli-
ca o advogado especializa-
do em direito condominial
Fernando Zito.

Segundo os profissionais,
oinquilino deve pagar pela
multa por ser o ator da in-

Em uma comunidade, sempre
& necessario cumprir seus direitos
e deveres. Se nao, viraum caos
José Roberto Graiche Junior, presidente da AABIC

fragdo. Em caso de inadim-
pléncia, o proprietario po-
de ser acionado na justica
pelo condominio para efe-
tuar o pagamento e, depois,
cobrar o valor ao inquilino.

Diante das dificuldades
financeiras que a pande-
mia trouxe, na qual pesso-
as perderam o emprego ou
pararam de trabalhar, os
profissionais afirmam que
tem sido comum a nego-
ciagao dos aluguéis. Os in-
quilinos recebem descon-
tos durante este periodo.
0 valor restante para com-
pletara mensalidade é par-
celado nascobrancas futu-
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ras. Assim, o despejo por fal-
ta de pagamento pode ser
evitado. Segundo a AABIC,
19% das locagdes residen-
ciais terminaram o més de
abril em negociagéo.

Zito afirma que as deci-
sdes relacionadas ao valor
do aluguel e as novas nor-
mas adotadas durante a
pandemia variam muito.“Se
tivesse uma lei norteando
as relagoes de condomini-
os e locagdes, diversos em-
batesteriam sido evitados”,
diz. J& Graiche diz acreditar
que as pessoas tem con-
seguido se acomodar sem
ainterferéncia de uma lei.
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maganetas e botées

O Distribuicao de
alcool em gel

pandemia como: infragdes, como advertir e multar
s H

W Aideia € evitar o despejo por
falta de pagamento e reduzir as
cobrangas sobre os inquilinos

W Ja para os proprietarios,
aideia € evitar ter um

imovel vazio e lidar com os

processos para uma proxima
locagao durante o periodo
de distanciamento social

Essas regras se baseiam nas
recomendagées de autoridades
publicas e de saude para evitar
0 novo coronavirus. Assim, o
objetivo é proteger asalude e
segurangade todos

Uso de mascara
para circular nas
areas comuns

Relagao entre inquilinos

e proprietarios

m Caso o condémino também seja
inquilino, vale enviar uma copia da
adverténcia ou multa ao proprietario
para que fique ciente da situacao

® O proprietdrio também pode
conversar com o inquilino sobre
o problema, se cabe ajuda etc.

® 0 inquilino deve seguir as
regras do condominio sob pena
de infragdo contratual

® Por morar no local, ele deve
arcar com eventuais multas

® Caso haja inadimpléncia, o
condominio pode responsabilizar
o proprietario pelo pagamento

m 0 proprietario, por sua vez,
pode acionar o inquilino para
que ele pague adivida

m 0 proprietdrio pode entrar com agao
de despejo porinfracio contratual
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‘ Eu mudaria para o prédio quando a

quarentena acabasse. Tenho urgéncia agora,
mas o sindico pede para esperar.Ele pode proibir?
de Sao Paulo, por email

‘ 0 mandato do sindico venceu, mas por

causa da quarentena nao teve nenhuma
movimentagao para nova eleicao. 0 que fazer?
de Sao Paulo, por email

‘ Um morador nao cumpre as restricoes para
entrada de prestadores de servico e ainda

maltrata os funcionarios. Ele pode ser multado?

de S&o Paulo, por email

® Comointuito de cumprir
as recomendagdes da OMS
edoMinistérioda Satide, os
condominios, por meio do
seu sindico, estdo fazendo
prevalecer o interesse co-
letivo sobre o individual, diz
Ingrid Gomes, advogada e
assessora juridica do Seco-
vi-SP."0Ossindicos e cond6-
minos devemterbom sen-

so. Recomendamos que o
conddmino converse como
sindico, explicando os moti-
vos para a necessidade ur-
gentedamudanca. Eimpor-
tante que informe a quan-
tidade de prestadores de
servicos envolvidos na mu-
dangae,sobretudo, garanta
que 0s Mesmos irdo seguir
as arientacoes sanitarias”

m Segundo Moirade Toledo,
advogada e diretoria exe-
cutiva da vice-presidéncia
de Administragdo Imobili-
aria e Condominios do Se-
covi, “independentemente
de previsdo legal, é enten-
dimento da Justica que, na
faltadeeleicdodenovosin-
dico, haaprorrogacao taci-
tadoseumandato, umavez

que o condominio ndo po-
de ficar acéfalo. Tal prorro-
gacdo esta prevista na lei
14010, de 10/6/2020, que
também permite a realiza-
céo de assembleia eletro-
nica para esta finalidade e
determina a manutencao
deobrigatoriedade de pres-
tacdode contas no periodo
da pandemia’”

m 0 Cadigo Civil deu ao con-
dominio expedientes para
o controle disciplinar, diz o
advogado Jodo Paulo Rossi
Paschoal. “Consta dos arti-
gos1.336e1.337umaescala
crescente demultasque po-
derdo ser aplicadas aos in-
fratores das normas condo-
miniais que comegam pelas
multas previstas na propria

convencdo ou no regimento
interno, passam pela multa
de até cinco vezes o rateio
condominial e culminam na
multa de até 10 vezes. Se o
condémino perseverar na
condutainfracional,sé res-
taraao condominio, ou aos
condéminos, buscarna Jus-
ticaasalvaguarda dos direi-
tos lesados” diz Paschoal.



